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Spara din arsredovisning. Du kan behoéva den vid fdrséljning och i kontakt med din bank.
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Styrelsen for Brf Halvmilen 12 far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2017.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &ndamal och att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplatelse far
dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som
komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Féreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. foreningen dr
en dkta bostadsrittsforening.
En bostadsrittsforening raknas som dkta om den till minst 60 % bedriver kvalificerad verksambhet.

Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018-01-22.
Foéreningen har sitt site i Stockholms 14n, Stockholm kommun.

Pé fastigheten finns 1 st bostadshus innehéllande 41 lagenheter och 9 lokaler, varav 1 ldgenhet och
lokalerna ar hyresrétter.

Lagenhetsfordelning:
3 st 1 rum och kokvra
2 st 1 rum och kék
23 st 2 rum och kdk
10 st 3 rum och kok
3 st 4 rum och kok Total bostadsyta: 3 051 kvm  Total lokalyta: 707 kvm

Fastigheten har asatts vardear 1941.

Foreningen betalar kommunal fastighetsavgift for flerbostadshus baserat pa Skatteverkets takbelopp per
bostadslagenhet 0,3 % av gillande taxeringsvirde pa bostadsdelen.

For lokaldelen beskattas foreningen med 1% av taxeringsvirdet.

Fastigheten ar fullvirdeforsikrad i Trygg-Hansa via RB Brf forsdkring. I forsdkringen ingar
ansvarsforsakring for styrelsen, skadedjursforsiakring och dven tilliggsforsidkring for bostadsrattshavare.

(Observera att denna ¢j ersitter hemforsakringen.)

Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2017-05-10 bestatt av:

Ordinarie Gosta Liljeholm Ordforande t.0o.m. 2017-11-30, flyttade
Alexander Asplund Ordforande fr.o.m. 2017-11-30
Jon Sunnercrantz Ledamot
Helena Hedman Ledamot

Jan Gille Ledamot
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Suppleanter Cecilia Bejdén
Henrik Ferdfelt
Jeanette Duvebrant

Valda revisorer vid ordinarie stimma
Ordinarie Peter Neveling Auktoriserad revisor

Valberedning George Khoury
Marie Littman

Styrelsen har under dret haft 13 protokollférda sammantriden.

En extra foreningsstdimma skedde 2017-11-09 p g a stadgedndring.

Den ekonomiska forvaltningen dér ldgenhetsforteckningen ingér, har utforts av RB Fastighetsdgare AB,
en del av Riksbyggen.

Fastighetsskdtseln har ombesorjts av FT drift.

For fastigheten finns en langsiktig underhallsplan uppréttad som arligen uppdateras av styrelsen.
OVK besiktning har skett 2015-08-18 (intervall beroende pa vilken typ av ventilation fastigheten har).

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Foreningen lat gora en takbesiktning som mynnad ut i en rekommendation av akuta dtgéarder som
genomfordes och inspekterades. Vidare rekommenderades en storre renovering och omlaggning av taket
om ca 5 - 7 ar dvs. kring &r 2022 / 23.

Trapphusrenoveringsprojektet lanserades och en plan har framtagits for renovering av trapphus, hissar
och innergdrd. Genomforandet av arbetet beriknas startas upp under sommaren / hosten 2018 och
fortsitta under varen 2019.

Styrelsen fattade under fjarde kvartalet beslutet att investera i en uppgradering av tvittstugan med nya
maskiner vilka installerades under borjan av 2018.

Foreningens hyresgist JLC flyttade ut under fjirde kvartalet och in flyttade istdllet Topdog som ér ett
sokoptimeringsforetag. Aven Nisch Management ir nya lokalhyresgister under aret.

Husets renoveringsregler har uppdaterats for att séikerstélla tydligare regler samt mindre stérningar i
samband med renoveringar.

Medlemsinformation

Under perioden har 4 st Gverlatelser gt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 2 st andrahandsupplatelse.
Styrelsens policy for andrahandsupplatelse ar att folja Hyresndmndens praxis. Tillstand fran styrelsen
krivs for andrahandsupplatelse.

Foéreningen hade vid érets slut 57 (56) medlemmar,

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
prisbasbeloppet (2018 = 1 138 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet
(2018=455 kronor) vid varje pantsittning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning,
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Flerirsoversikt 2017 2016 2015 2014
Nettoomsittning (tkr) 3 746 3 690 3 488 3488
Balansomslutning (tkr) 57616 57 137 56 032 57 099
Resultat efter finansiella poster (tkr) 600 895 -1 019 83
Kassalikviditet (%) 557 543 390 333
For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
Forindring eget kapital
Medlemsin-  Upplitelse- Fond yttre Balanserat
satser avgifter underhall resultat

Belopp vid arets ingang 21772 497 4431 211 419 762 -2 847 054
Resultatdisposition enligt
foreningsstimman:
Reservering fond for yttre
underhall 376 688 - 376 688
Ianspraktagande av fond
for yttre underhAll
Balanseras i ny rdkning 895 476
Upplatelse av ny
bostadsritt
Arets resultat
Belopp vid arets utging 21772 497 4431 211 796 450 -2 328 266
Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):
ansamlad forlust -2 328 266
arets vinst 599 629

-1 728 637
behandlas si att
till yttre reparationsfond dverfores 252 000
i ny rikning 6verfores -1 980 637

-1 728 637
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Arets
resultat
895 476

-895 476

599 629
599 629

Foreningens resultat och stillning i ovrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tilliggsupplysningar.

L
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Resultatriakning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa roérelseintikter

Rorelsekostnader

Drift och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

N W W

2017-01-01
-2017-12-31

3 746 409
30428
3776 837

-1 551 281
-218 469
-71 430
-625 848
-2 467 027

1309 810

6182

=716 363

=710 181

599 629

599 629

599 629
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2016-01-01
-2016-12-31

3690 190
12 008
3702198

-1 385911
-167 970
-81 625
-625 848
-2 261 354

1 440 844
6471
-551 839
-545 368
895 476

895 476

895 476
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Balansrﬁkning Not 2017-12-31 2016-12-31

TILLGANGAR
Anléiggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 7 52 350 665 52976 513
Summa materiella anléiggningstillgingar 52 350 665 52976 513
Summa anléiggningstillgangar 52 350 665 52 976 513

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar 22 836 1373
Ovriga fordringar 8 4029 621 3056 948
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 9 44 526 43170
Summa kortfristiga fordringar 4 096 983 3101 491

Kassa och bank

Kassa och bank 1 168 584 1058 548
Summa kassa och bank 1168 584 1 058 548
Summa omsiittningstillgingar 5265 567 4160 039
SUMMA TILLGANGAR 57 616 232 57 136 552
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Balansrikning Nok

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10, 11
Ovriga skulder

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10, 11
Leverantorsskulder

Ovriga skulder 12
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 13

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2017-12-31

26 203 708
796 450
27 000 158

-2 328 266
599 629
-1 728 637

25271521

31036 781
352 875
31 389 656

187 748
42213
157 181
567913
955 055

57 616 232
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2016-12-31

26 203 708
419 762
26 623 470

-2 847 054
895476
-1 951 578

24 671 892

31 341 265
331714
31672979

32100
69 878
141 332
548 371
791 681

57 136 552
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10, Arsredovisning
i mindre foretag (K2).

Foreningens fond for planenligt underhall
Reservering och ianspraktagande av underhéllsfonden ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition
och dverforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Reservering och ianspraktagande av underhillsfonden sker av beslutande organ som enligt stadgarna ér

slimman och omfOring gors via balanserat resultat.

Anliggningstillgdngar
Anlaggningstillgangar skrivs av enligt plan 6ver den forvintade nyttjandeperioden. Utgifter for
reparation och underhall redovisas som kostnader.

Markvirdet dr inte foremal f6r avskrivning.

Byggnader 100 ar
Om- och tillbyggnader fore 2014 50 ar
Sakerhetsdorrar 20 ar
Installation virmepanna 30 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning (tkr)
Rérelsens huvudintékter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgangar i procent av kortfristiga skulder.
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Not 2 Rorelseintikter

Hyresintékter bostader
Hyresintékter lokaler
Hyresintikter forrad

Arsavgifter bostider

Kabel-TV / Internet
Hyresbortfall lokal
Fastighetsskatt

hyresintikter skylt

Ovriga ersittningar och intikter
Overlételse- och pantsittningsavgifter
Hyresrabatt lokal

Vatten/avlopp, momsregistrerade

Not 3 Underhallskostnader

Lopande reparationer
Reparationer och underhall enligt underhallsplan

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel / stidning entreprenad
Obligatorisk ventilationskontroll
Besiktning / Serviceavtal

Yttre skotsel / Snordjning
Fastighetsel

Uppvirmning

Vatten

Sophimtning

Fastighetsforsakring
Sjdlvrisk/reparation forsdkringsskador
Kabel-TV / Internet

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift
Bevakning

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift fg ar

2017
81900
2434016
15 000

1 120 896
20536
-29 987
145 533
5148
2932
6912

-47 500
450

3 755 836

2017
310 094
119 987
430 081

2017
104 751
2500
10 668
50 405
50769
368 970
61384
52 424
62 921
57 350
92 143
203915
3001

0

1121 201
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2016

81 900
2367132
14 997
1120 896
20 536
-29 000
144 249
5148
3134

8 874

-41 068
5400
3702198

2016
237970
0
237970

2016
95 734
0

6 538
56 666
50 849
427 121
74 573
36 032
58 668
43 096
84 687
201 988
2920
9070
1147 942
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Administration, kontor och dvrigt
Revisionsarvode

Férvaltningsarvode

Ovriga externa tjinster/kostnader
Ovriga forbrukningsinventarier/material
Moteskostnad stimma

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode

Loner till fastighetsskotare
Métesarvoden

Sociala avgifter

Premier for arbetsmarknadsforsdkringar
Trivselkostnader

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaftningsvirden byggnad
Ingdende anskaffningsvirden mark

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 8 Ovriga fordringar
Avrikning skattekonto

Skattefordringar
Avrakningskonto RB Fastighetsdgare AB

b

2017
23 009
18 120
70 470

100 501
3409
2961

218 470

2017
24 000

30 200
17 030
200

71 430

2017-12-31
48 631 166
11 733 000
60 364 166

-7 387 653
-625 848
-8 013 501

52 350 665

33 000 000
51 000 000
84 000 000

2017-12-31
42 290
7725
3979 606
4029 621
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2016
14 858
18 158
69 060
49 487
13725

2681

167 969

2016
21200
9726
30 800
18 221
450
1227
81 624

2016-12-31
48 631 166
11 733 000
60 364 166

-6 761 805
-625 848
-7 387 653

52 976 513

33 000 000
51 000 000
84 000 000

2016-12-31
13 391

9 626
3033931
3056 948
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Forutbetalda forsakringspremier
Forutbetald kabel-TV

Not 10 Skulder till kreditinstitut

2017-12-31
21377
23 149
44 526

Lénebelopp
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2016-12-31
20167
23 003
43170

Lanebelopp

Riintesats Datum for
Langivare %o rintedindring
Statshypotek 2,440% 2026-12-30
Statshypotek 2,450% 2026-12-30
Statshypotek 2,440% 2026-12-30
Statshypotek 2,440% 2026-12-30
Statshypotek 1,450% Lopande
Kortfristig del

2017-12-31
10 485 379
2937150
10 839 500
4962 500
2 000 000
-187 748
31036 781

2016-12-31
10 564 615
2969 250
10 839 500
5 000 000
2 000 000
-32 100

31 341 265

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 30 285 789 kronor.,

Not 11 Stillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 12 Ovriga skulder

Merviardesskatt
Killskatter
Avrikning lagstadgade sociala avgifter

Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupna rantekostnader

Forskottsbetalda hyror och avgifter

Upplupna uppvirmningskostnader

Upplupna elavgifter

Upplupna renhéllningsavgifter

Upplupna reparationer och underhall

Beriknat arvode for revision

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

L

2017-12-31

36 462 292
36 462 292

2017-12-31
111 863

22 098
23220

157 181

2017-12-31
90 059

368 367
59956
4470

451

11 597

18 092

14 921

567 913

2016-12-31

36 462 292
36 462 292

2016-12-31
96 014

22 098
23219

141 331

2016-12-31
68 609

372 062

55 888
4638

15 341

13 741

18 092

0

548 371
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Ordforande
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Helena Hedman
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Jan Gille
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