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Styrelsen for Brf Halvmilen 12 far hirmed avge &rsredovisning for rikenskapsaret 2015,

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmint om verksamheten

Foreningen har till 4ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostider for permanent boende och lokaler till nyttjande &t medlemmarna utan begrinsning 1
tiden. En upplitelse med bostadsriitt fir endast avse hus eller del av hus. En upplatelse far dock omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anviindas som komplement till
nytijande t av huset eller del av huset. En upplatelse leder till att en medlem fr en ritt till bostad eller
lokal, kallad bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Foreningen #r eft privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. foreningen dr
en dkta bostadsrittsfirening,
En bostadsrittsforening riknas som #kta om den till minst 60 % bedriver kvalificerad verksamhet,

Féreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2014-07-23.

Pa fastigheten finns ! st bostadshus innehéllande 41 ldgenheter och 8 lokaler, varav 1 ligenhet och
lokalerna #r hyresriitter.

Ligenhetsfordelning:
3 st 1 rum och kokvra
2 st I rum och kok
23 st 2 rum och kok
10 st 3 rum och kék
3 st 4 rum och kék
Total bostadsyta: 3 051 kvin  Total lokalyta: 707 kvm

Fastigheten har fsatis viirdedr 1941
Fastigheten dr beskattad med hel avgift,

Foreningen betalar kommunal fastighetsavgift for flerbostadshus baserat pd Skatteverkets takbelopp per
bostadslagenhet 0,3 % av géllande taxeringsvirde pé bostadsdelen,
For lokaldelen beskattas féreningen med 1% av taxeringsvirdet.

Fastigheten ar fullvirdeforsdkrad i Trygg-Hansa via ISS Bif forsikring. I forsdkringen ingar
ansvarsférsilkring for styrelsen, skadedjursforsikring och dven tilligpsforsikring for bostadsrittshavare.
{Observera att denna ¢j ersétter hemforsikringen.)
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Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2015-05-20 bestétt av:

Ordinarie Gunnar Hoglund Ordforande
Jon Sunnercrantz Ledamot
Tommy Pettersson Ledamot
Lena Birnik Ledamot
Suppleanter Cecilia Bejdén
Gosta Liljeholm
Fatima Lindqvist

Valda revisorer vid ordinarie stimma

Ordinarie Peter Neveling Auktoriserad revisor
Valberedning

Jeanette Duvebrant

Ake Jonsson

George Khoury

Styrelsen har under &ret haft 12 protokollférda sammantriden.

den ekonomiska férvaltningen har utforts av ISS Facility Services AB.
Ligenhetsforteckningen hanteras av ISS Facility Services AB.
Fastighetsskdtseln har ombesorjts av FT drift.

For fastigheten finns en l1angsiktig underhéllsplan uppréttad som arligen uppdateras av styrelsen.
OVK besiktning har skett 2015-08-18 (intervall beroende pa vilken typ av ventilation fastigheten har).
Visentliga hiindelser under och efter rikenskapsiret

Under 2015 fortsatte renoveringen av fonster och balkongddrrar som pébdrjades i november 2014. En
forsta inspektion genomférdes 1 mitten av aret, tvA manader efter planerat slutdatum. Efter det har det
tagit fonsterfirman drygt ett halvér att dtgérda de relativt {3 fel som upptécktes. Kostnaden for hela
projektet blir enligt plan och den stora merparten (1119 KSEK) belastar resultatet for 2015. En
slutinspektion kommer att genomfors i slutet av april manad 2016.

Efter flertalet stélder i cykelrummet bytte foreningen ut delar av fastighetens lassystem till en kostnad av
cirka 60 KSEK. Personliga “taggar” gor att vi inte lingre behdver ha automatisk dérroppning for alla
medlemmar. Efter genomférd forindring har inte en enda stéld rapporterats.

En mindre pengabesparande atgérd under dret (drygt 10 KSEK per &r) var att byta ut soppésar mot
sopkirl for hushéllssopor och matavfall. Samtidigt har féreningen genom uthyrning av extra vindsforrad
till medlemmar tjinat 12 KSEK extra under ret.

Hyresgésten pd vaning ett som valde att inte forléinga sitt kontrakt efter sista januari 2015 ersattes av en
ny niagra ménader senare - ett produktionsbolag. I slutet av aret omftrhandlades tva av foreningens
hyresavtal. Forhandlingen med véxlingskontoret i bottenvéningen ledde till hogre hyresniva och
forhandlingen med skénhetssalongen pa vaning ett ledde till en hégre hyresniva samtidigt som delar av
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lokalen (cirka 40%) atergick till féreningen. Under 2016 har styrelsen skapat en ny, separat lokal for
uthyrning i detta utrymme, som hyrs av en badrumsfirma sedan forsta mars. Detta bdde dkar samt
diversifierar foreningens intékter. Allt detta summerar till en 6kning av féreningens hyresnivier med
cirka 100 KSEK p4 arsbasis.

Under 2015 godkindes huset i den obligatoriska ventilationskontrollen som startade aret innan.
Kostnaden belastar resultatet for 2015 med drygt 60 KSEK. I samma veva byttes en gammal, trasig flikt
pé vinden ut mot en ny i syfte att forbéttra inomhusmiljon i tva av lokalerna pa nedre botten (ungefirlig
kostnad 130 KSEK).

Gammal lysrorsbelysning i delar av husets skyltar pa fasaden har under varen 2016 bytts ut till LED.
Detta spar strém samt minskar kostnaden fér underhall.

I slutet av april 2016 kommer cirka en tredjedel av foreningens 1an som varit bundet i 5 &r att forfalla.
Detta kommer att bindas om péd 3 ménaders 16ptid och om nuvarande réntelige bestar sjunker
rintekostnaden for foreningen med drygt 340 KSEK per ar.

Medlemsinformation

Under perioden har 4 st Gverlatelser 4gt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 1 st andrahandsupplatelse.
Styrelsens policy for andrahandsupplatelse ér att f6lja Hyresnimndens praxis.Tillstind frin styrelsen
krévs f6r andrahandsupplatelse.

Foreningen hade vid &rets borjan 56 medlemmar, avgdende 3 och tillkommande 4, vilket innebér att

medlemsantalet uppgar till 57 vid &rets slut.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
prisbasbeloppet (2016 = 1 108 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2016
= 443 kronor) vid varje pantséttning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Flerarsoversikt 2015 2014 2013 2012
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1019 83 =77 -434
Balansomslutning (tkr) 56 032 57099 56 928 57354
Kassalikviditet (%) 390 333 398 286
Nettoomsittning (tkr) 3 488 3 488 3436 3264
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s att

till yttre reparationsfond 6verfores

Tansprakstagande ur yttre reparationsfond-fonsterunderhall
i ny rikning 6verfores

-2 807 426
-1019 391
-3 826 817

139 200
-1118 963
-2 847 054
-3 826 817

4(12)

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfsljande resultat- och balansrakning med

tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rérelsekostnader

Drift och underhillskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintiéikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2015-01-01
-2015-12-31

3 488 158
14 898
3503 056

-2 790 696
-163 444
-121 137
-634 027

-3 709 304

-206 248
10 129
-823 272
-813 143
-1 019391

-1 019 391

-1 019 391
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2014-01-01
-2014-12-31

3487988
13 653
3501 641

-1297 649
-131 521
-120 136
-654 572

-2 203 878

1297 763
34 536

-1 249 600
-1 215 064
82 699

82 699

82 699
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstiligingar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Péagéende nyanlidggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgdngar

Summa materiella anliggningstillgidngar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2015-12-31

53 602 361
0

0
53 602 361

53 602 361

2724
1444 134
43 226
1490 084

939 621
939 621

2429 705

56 032 066

6 (12)

2014-12-31

54 228 209
8179

268 420
54 504 808

54 504 808

-21 181
431 538

70 080
480 437

2113832
2113 832

2594 269

57 099 077

M
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Balansrikning Not 2015-12-31  2014-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 10

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 11 26203 708 26 203 708
Yttre reparationsfond 1399525 1260325
Summa bundet eget kapital 27 603 233 27464 033
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 807 426 -2 750925
Arets resultat -1 019 391 82 699
Summa fritt eget kapital -3 826 817 -2 668 226
Summa eget kapital 23776 416 24795 807
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 31373 365 31405 465
Ovriga skulder 214714 116 714
Summa langfristiga skulder 31588079 31522179
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 32100 32 100
Leverantorsskulder 134 358 96 360
Skatteskulder 0 25141
Ovriga skulder 13 45 131 90 926
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 14 455 982 536 564
Summa kortfristiga skulder 667 571 781 091
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 56 032 066 57 099 077

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stiillda sikerheter

Panter och déirmed jimforliga sikerheter som har stillts for egna
skulder och avsittningar

Fastighetsinteckningar 36 462 292 36 464 292
Summa stiillda siikerheter 36 462 292 36 464 292
Ansvarsforbindelser Inga Inga

oW



Brf Halvmilen 12 8(12)
Org.nr 769602-4301

Tilliggsupplysningar

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen &r uppréttatd i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmidnna
rid, BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar

Redovisningsprinciperna dr oférindrade jamfort med foregdende ar.

Anliggningstillgdngar

Anliggningstillgingar skrivs av enligt plan 6ver den férvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till

vésentligt restvirde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Markvirdet 4r inte féremal for avskrivning.

Byggnader 100 ar
Om- och tillbyggnader fére 2014 2%
S#kerhetsdorrar 5%
Installation virmepanna 3,33%
Inventarier, verktyg och installationer 5ér

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning (tkr)
Rorelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordinéra intékter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omséttningstillgdngar exklusive lager och pagiende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

G#’
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Not 2 Rorelseintikter

Hyresintikter bostider

Hyresintékter lokaler

Hyresintikter forrad

Arsavgifter bostéider

Hyresint vrig hyresfordran
Kabel-TV / Internet

Hyresbortfall lokal

Fastighetsskatt

hyresintikter skylt

Ovriga erséttningar och intdkter
Overlatelse- och pantsittningsavgifter
Hyresrabatt lokal

Vatten/avlopp, momsregistrerade
Ovriga debiterade kostnader, momsreg
oresavrundning

Not 3 Underhallskostnader

Lopande reparationer
Reparationer och underh3ll enligt underhallsplan

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel / stidning entreprenad
Obligatorisk ventilationskontroll
Besiktning / Serviceavtal

Yttre skotsel / Snordjning
Fastighetsel

Uppvérmning

Vatten

Sophimtning

Fastighetsforsékring
Sjélvrisk/reparation forsikringsskador
Kabel-TV / Internet

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift
Bevakning

Ovriga utgifter for kopta tjénster
Fastighetsskatt / Fastighetsavgift fg ar

2015

80 600
2231990
11 808
1120 896
3493
21043
=77 532
146 688
5148

2 668
12231
-61 626
3150
2500

-2

3503 055

2015

257 096

1 338 856
1595952

2015
114 924
64 352
22 927
46 903
45 768
419123
59 946
52318
53237
0

97 744
210963
2724
2013
1801
1194 743

9 (12)

2014

79 455
2189 863
0

1120 896
0

27 560

0

139 888
5148
1436
12217
=74 822
0

0

3501 641

2014

93 447
113 081
206 528

2014
95 884
1125
26 601
25413
50797
423 043
47 185
54 167
48 794
3558
113 902
209 §97
0

0

-9 244
1091122
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Administration, kontor och gvrigt
Revisionsarvode

Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjinster/kostnader
Ovriga férbrukningsinventarier/material
Moteskostnad stimma

Oresavrundning

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode

Loner till fastighetsskotare
Métesarvoden

Sociala avgifter

Premier for arbetsmarknadsforsakringar

Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden byggnad
Nyanskaffningar
Ingaende anskaffningsvirde mark

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingiende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 8 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto

Skattefordringar

Avridkningskonto ISS Facility Services AB
Momsfordran

2015
17 530
18 158
59137
63 180

3038

2400 .

1
163 444

2015
26 000
40 050
37400
17237

450
121137

2015-12-31
48 631 166

0
11 733 000
60 364 166

-6 135 957
-625 848
-6 761 805

53 602 361

37 800 000
42200 000
80 000 000

2015-12-31
22 318

391

1375 683
45 742
1444134

10 (12)

2014
28 511
18 158
56 884
13418

4471
10078

1
131 521

2014
24000
40 050
30200
27001
-1115

120 136

2014-12-31
47 851 261

779 905
11 733 000
60 364 166

-5484 112
-651 845
-6 135 957

54 228 209

37 800 000
42 200 000
80 000 000

2014-12-31
32323

0

399215

0

431 538

M
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
2015-12-31 2014-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 18 334 16 570
Forutbetald kabel-TV 16 081 6 855
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 8811 27394
Upplupna rinteintdkter 0 19 261
43 226 70 080
Not 10 Foridndring av eget kapital
Inbetalda  Ovr bundet Yitrerep  Balanserat Arets
insatser  eget kapital fond resultat resultat
Belopp vid érets ingdng 21772 497 4431211 1260 325 -2 750 925 82 699
Disposition av féregdende
ars resultat: 139 200 -56 501 -82 699
Arets resultat -1019391

Belopp vid arets utging 21772 497 4431 211 1399 525 -2 807426 -1019 391

Not 11 Medlemsinsatser

2015-12-31 2014-12-31

Inbetalda insatser 21 772 497 21772 497

Upplitelseavgifter (BRF) 4431211 4431211

26 203 708 26 203 708

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Riintesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Léangivare % rintefindring 2015-12-31 2014-12-31
Statshypotek 1,350% Lopande 10 564 615 10 564 615
Statshypotek 1,450% Lopande 3001 350 3 033 450
Statshypotek 4,610% 2016-04-30 10 839 500 10 839 500
Statshypotek 1,450% Lopande 5000 000 5000 000
Statshypotek 1,450% Lopande 2 000 000 2000 000
Kortfristig del : -32 100 -32 100
31373365 31 405 465

Om fem &r beriknas skulden till kreditinstitut uppg till 31 244 965 kronor.

Not 13 Ovriga skulder
2015-12-31 2014-12-31
Mervirdesskatt 0 87912
Killskatter 22 098 2026
Avrikning lagstadgade sociala avgifter 23 033 988
45131 90 926

oy
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Upplupna léner och arvoden
Upplupna sociala avgifter
Upplupna rantekostnader

Forskottsbetalda hyror och avgifter

Upplupna vatten avgifter
Upplupna uppvirmningskostnader
Upplupna elavgifter

Upplupna renhéllningsavgifter

Upplupna reparationer och underhall

Beriknat arvode for revision

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Stockholm 2016-¢5-1€

Coar~

Gunnar Hoglund
Ordforande

Tommy Hettersson

Min reyisighisberittelse har lamnat
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etey/ Neveling
Auktoriserad revisor

2015-12-31
2 800
-918

86 381
243 902
12 615
56 140
3512
16 759
17978
18 092
-1279
455982

Jon Sunnercrantz
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2014-12-31
0

4975
107 475
252 535
9723
66 061
4051
6758
63 475
18 092
3419
536 564
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